ДОГОВОР № ________

управления многоквартирным домом,

расположенного по адресу: Московская область, г. Солнечногорск, ул. Обуховская, д. 50

между Товариществом собственников жилья «Наш Дом – Обуховская 50»

и собственником помещения в многоквартирном доме

г. Солнечногорск                                          
                               "_____" ______________201__г.
Товарищество собственников жилья "Наш Дом – Обуховская 50", именуемое в дальнейшем «Товарищество» или «ТСЖ», в лице Председателя правления Анохина А.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________

                                                                  (Ф.И.О.)

 Именуемый (ая) в дальнейшем "Собственник", вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.  Собственник помещений (квартиры/часть квартиры), общей площадью _____________ кв.м., поручает, а ТСЖ принимает на себя обязанности по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Московская обл., г. Солнечногорск, ул. Обуховская, д.50 (далее – многоквартирный дом), собственникам помещений в указанном доме и иным пользующимся на законных основаниях помещениями в этом доме лицам, а также иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2.  Состав имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении №1 к Договору, являющемуся неотъемлемой частью данного Договора.

1.3.  Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, проведение которых будет обеспечивать ТСЖ, объемы и сроки их выполнения определяются в ежегодном Плане-графике проведения текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.  ТСЖ  обязано:

2.1.1. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных настоящим Договором и Планом-графиком проведения текущего ремонта, в установленные сроки собственными силами или силами привлеченных лиц, осуществляющих соответствующие виды деятельности.

2.1.2.  Осуществлять контроль соблюдения условий Договоров,  качества и количества предоставляемых услуг, их исполнения, вести их учет. 

2.1.3. Осуществлять содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями «Правил и норм технической эксплуатации жилого фонда», утвержденных Постановлением Госстроя России РФ №170 от 27.09.2003г., соответствующими ГОСТам, СанПиНами, СниПами и иными обязательными нормами, действующими в момент выполнения работ и оказания услуг, включающее:
 - техническое обслуживание технических коммуникаций и инженерного оборудования (в том числе лифтов и общедомовых приборов учета расходов ресурсов), относящихся к общему имуществу многоквартирного дома: 
- круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание;

- текущий и капитальный ремонт многоквартирного дома;

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъездов, лестничных площадок, крыши, лифтов;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома и обслуживание технических помещений.
2.1.4. Осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дама и управление многоквартирным домом. Предоставлять Собственнику платежные документы не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
2.1.5. Составлять план расходов, а также план-график проведения текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома на очередной календарный год..
2.1.6. Вести необходимую техническую документацию на многоквартирный дом.

2.1.7. В порядке, установленном Жилищным Кодексом Российской Федерации, принимать плату от Собственников помещений дома за оказанные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества дома, а также платежи, установленные общим собранием членов ТСЖ..
2.1.8. Информировать Собственников об изменении тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет проводиться оплата за данные услуги.
2.1.9. По требованию Собственников, а также нанимателей и арендаторов помещений дома проводить сверку платы за содержание и ремонт общего имущества дома, с выдачей документов, подтверждающих правильность начислений платы., а также правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).
2.1.10. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников, принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.
2.1.11. Согласно действующим правилам аварийного обслуживания устранять причины и последствия аварийных ситуаций в доме – заливов, засоров стояков канализации, остановки лифтов, отключения электричества и других аналогичных ситуаций, приводящих к угрозе жизни и здоровью граждан, порче их имущества. 

2.1.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника (пользователя), вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения  указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет  устраненных недостатков.
2.1.13. Вести сбор, обработку и хранение персональных данных граждан  в целях управления МКД и осуществления регистрационного учета граждан в соответствии с ЖК РФ и Постановлениями Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. и № 713 от 17.07.95г.(в ред. от 24.12.14). 

2.2. ТСЖ имеет право:
2.2.1. Самостоятельно, соблюдая периоды, сроки и ограничения, установленные Договором или нормативными документами, определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору. 
2.2.3. Привлекать для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома третьих лиц.
2.2.4. Требовать от Собственников своевременного внесения платы за выполненные работы,  а также в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором, уплаты неустоек.
2.2.5. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в случаях и порядке, установленном «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утвержденными постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г.
2.2.6. Производить осмотры технического состояния оборудования и выполнение необходимых ремонтных работ в помещении, принадлежащем Собственнику, предварительно согласовав с ним дату и время осмотра.
2.2.7. По решению Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме оказывать за отдельную плату дополнительные услуги и выполнять работы, не предусмотренные настоящим Договором, такие как: услуги по сдаче в аренду жилых, подвальных и чердачных помещений, придомовой территории. Порядок оплаты Собственниками помещений таких услуг должен быть определен в Решении Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2.2.8. Организовывать и проводить проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета, проверку работоспособности таких приборов и сохранности их пломбировки.
2.2.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и Решениями Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с обеспечением технического обслуживания, текущего и капитального ремонтов, санитарного содержания многоквартирного дома и предоставления коммунальных услуг.

2.3. Собственник обязуется: 
2.3.1. Для заключения данного Договора Собственник обязуется предоставить данные паспорта (плюс копия), свидетельство о собственности (плюс копия), информацию о лицах, зарегистрированных в жилом помещении Собственника.
2.3.2. Поддерживать принадлежащие ему помещения в надлежащем состоянии, не допускать бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы граждан, проживающих в доме, правила пользования жилыми помещениями (утвержденные 21 января 2006 г. постановлением Правительства РФ № 25), правила содержания общего имущества в многоквартирном доме (утвержденные 13 августа 2006 г. постановлением Правительства № 491), требования противопожарной безопасности, а также нести ответственность за соблюдение перечисленных правил лицами, пользующимися принадлежащими Собственнику помещениями, в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации. 
2.3.3. Нести бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт общедомового имущества в порядке, утвержденном ТСЖ.
2.3.4. Ежемесячно вносить плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме не позднее 10 (десятого)  числа месяца, следующего за расчетным, а также погасить имеющуюся задолженность на день заключения договора.
2.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри принадлежащего Собственнику помещения и не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
2.3.6. Незамедлительно сообщать в ТСЖ обо всех неисправностях в работе инженерных систем и оборудования, отнесенных к общему имуществу многоквартирного дома, в том числе расположенных в принадлежащих ему помещениях.
2.3.7. Предоставлять в ТСЖ информацию о лицах, имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственника, для проведения аварийных работ.
2.3.8. Допускать в принадлежащие Собственнику помещения представителей ТСЖ, а также третьих лиц, с которыми ТСЖ заключены договоры на выполнение работ и оказание услуг, для проведения осмотров, профилактических и аварийных работ, устранения неисправностей оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
2.3.9. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения ТСЖ не допускать выполнения ремонтных или иных работ, в результате которых может быть нанесен ущерб общедомовому имуществу многоквартирного дома.
2.3.10. Передать проектную, техническую и иную документацию в случае перепланировки жилого помещения собственника на законных основаниях, необходимую для исполнения ТСЖ настоящего Договора. 
 2.3.11. В случае отчуждения принадлежащего ему помещения, Собственник обязан не менее чем за 10 (десять) дней в письменном виде уведомить об этом Правление ТСЖ и произвести полный расчет за оказанные жилищные услуги.
2.3.12. В случае аварии общего имущества многоквартирного дома незамедлительно сообщить в аварийно-диспетчерскую службу по тел: 8-962-945-29-13
2.4. Собственник имеет право: 
2.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленных на территории муниципального образования нормативов потребления коммунальных услуг, отвечающим установленным требованиям качества и надежности.
2.4.2. В установленном законодательством порядке производить переустройство, реконструкцию, перепланировку принадлежащих ему помещениях, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического или иного оборудования.
2.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения в многоквартирном доме, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
2.5. Стороны вправе: 
2.5.1. Создать  фонд капитального ремонта, и управлять им в порядке, принятом Общим собранием членов ТСЖ  в многоквартирном доме.
2.5.2. Увеличить стоимость услуг по Договору относительно согласованного тарифа, исходя из технического состояния общего имущества в многоквартирном доме в порядке, принятом Общим собранием членов ТСЖ  в многоквартирном доме.
3.РАЗМЕР ОПЛАТЫ И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
3.1 Плата за содержание и текущий ремонт включает в себя:
3.1.1. Плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется Общим  собранием Членов ТСЖ  в таком доме и устанавливается сроком на 1 год.  Информация об изменении размера платы содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, принятом Общим собранием членов ТСЖ,  доводится  до Собственника путем размещения на сайте ТСЖ, на квитанции в разделе информации  не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов.

3.3. Если члены ТСЖ в многоквартирном доме на Общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

	3.4. Ставки размера оплаты услуг по содержанию и ремонту общего имущества указаны в приложении № 2 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой частью Договора.


3.5 Не использование помещения Собственниками не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. 

3.6.Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением нанесения ущерба их имуществу или вследствие действий обстоятельств непреодолимой силы.

3.7. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения  вносится Собственником (пользователем) на расчетный счет или в кассу ТСЖ ежемесячно не позднее 10 (десятого)  числа месяца, следующего за расчетным .   

В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором (дополнительных) работ общедомового масштаба члены ТСЖ многоквартирного дома на Общем собрании определяют необходимый объем таких работ, сроки и начало их проведения и стоимости. При этом размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома.
4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ФОРС-МОЖОР
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
Дееспособные члены семьи Собственника жилого помещения несут солидарную с Собственником ответственность за нарушение требований настоящего Договора (ст.31 ЖК РФ).

Собственник (физическое лицо, юридическое лицо, индивидуальный предприниматель)– несет ответственность за лиц, нанимающих, арендующих либо работающих в его жилом/нежилом помещении.

Собственники помещения, обладающие им на праве общей долевой собственности, несут солидарную ответственность по внесению обязательных платежей за указанное помещение.

4.2. За несвоевременную оплату услуг ТСЖ имеет право взыскать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм в порядке, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. ТСЖ не несет ответственности за все виды ущерба и убытков Собственника, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
4.4. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, предусмотренных гражданским законодательством Российской Федерации. 

4.5. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. Сроки выполнения обязательств сторон по договору продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

5. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
5.1. Собственник информирован об использовании ТСЖ его персональных данных (ФИО, дата рождения, место проживания, место рождения, адреса предыдущих мест жительства, родственные отношения с совместно проживающими лицами и др.), для расчетов, произведение начислений за помещение, и иные услуги, а так же для выдачи и оформления документов, предоставление справок, исполнения иных обязанностей, вытекающих из условий настоящего Договора. Указанные персональные данные могут быть переданы по соответствующему договору в специализированную расчетную организацию, являющуюся оператором по обработке персональных данных и стоящую в Роскомнадзоре.
5.2. ТСЖ обязуется: 

5.2.1. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее третьим лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника или наличия иного законного основания.

5.2.2. Обеспечить комплекс мер технического и организационного характера, направленных на защиту сведений, содержащих персональные данные Собственника.
6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

6.2.  Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между ТСЖ и Собственником.

6.3. Расторжение Договора не является основанием прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных ТСЖ затрат (услуг, работ) во время действия Договора.

6.4. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

7.1. Договор заключается сроком на 1 (один) год вступает в силу с момента его подписания.
7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором

7.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
8.1 Приложения к Договору:

8.1.1. Состав общего имущества многоквартирного дома. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

8.1.2. Ставки оплаты услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома на 2015 год согласно Решения общего собрания членов ТСЖ. 

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 
	 ТСЖ «Наш Дом – Обуховская 50» 

141504, Московская обл., г. Солнечногорск, ул. Обуховская , д.50, кв. 96                       

 тел: 8-962-945-29-13                                   

ИНН 5044087946/ КПП 504401001 

Банковские реквизиты:
Р/счет 40703810640000000110

 в ОАО «Сбербанк России»

 БИК 044525225,

к/с 30101810400000000225

Председатель правления 

_______________________ А.А.Анохин

М.п.


	Собственник (представитель Собственника)

_______________________________________

(Фамилия)_______________________________
_______________________________________ 

(Имя)__________________________________

  (Отчество) 

________________________(_________________)

(подпись)                                 (ФИО) 

Паспортные данные  Собственника: 

Серия:_______ № _____________________ 

Выдан кем________________________________
_________________________________________ 
_________________________________________ 

_________________________________________

Когда «_____»__________________ __________



Приложение №1

к Договору управления многоквартирным домом 

от «____» ______________ 20___ г № __________

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА


В состав общего имущества включаются (при наличии в многоквартирном доме данного имущества):


а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещение общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты и иные лифтовые  шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) не жилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); 


б) крыши;


в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);


г) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие конструкции);


д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);


е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;


ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.


В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этихсетях. 

В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, находящихся в местах общего пользования, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. Не входят в состав общего имущества обогревающие элементы, находящиеся в жилых помещениях Собственника.

В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического  оборудования, расположенного на этихсетях.

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей приводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета  с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника является:

* по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

* на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояков трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

* на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

* на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу. 

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ВКЛЮЧАЕТ:

1. Обеспечение функционирования всех инженерных сетей и оборудования многоквартирного дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до вводных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

3. Техническое обслуживание многоквартирного дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонтные работы внутридомовых сетей, подготовку общего имущества дома и общедомовых инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение неисправностей в общедомовых системах водопровода и канализации;

б) устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения;

в) устранение незначительных неисправностей  общедомовых электрических устройств;

г) прочистка общедомового лежачего стояка;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки в местах общего пользования;

3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:


а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание системы отопления в многоквартирном доме; 


б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов общедомовыми проверенными контрольно-измерительными приборами;


в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;


г) ремонт кровли (по необходимости);


д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон (по необходимости);


е) замена разбитых окон в местах общего пользования, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;


ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях в подъездах многоквартирного дома;


з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;


и) ремонт труб внутридомового стока многоквартирного дома;


к) устранение причин подтапливания помещений.

3.3. Санитарное содержание придомовой территории:


а) уборка в холодный период;

- уборка свежевыпавшего снега толщиной 2 см – 1 раз в сутки в дни снегопада

- сдвигание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см – через 3 часа после снегопада;- сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов – 3 раза в сутки;

- подметание территории в дни без снегопада – 1 раз в трое суток; 

- очистка территорий от наледи и льда – 1 раз в трое суток во время гололеда;

- посыпка территорий противогололедными материалами – 1 раз в сутки во время гололеда;

- уборка территорий в дни без снегопада – 1 раз в сутки;

- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;


б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см – 1 раз в двое суток;

- подметание территорий в дни с сильными осадками – 1 раз в двое суток;

- уборка газонов – 1 раз в 2 суток;

- выкашивание газонов – 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки.

3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:


а) подметание лестничных площадок и маршей:

- влажное подметание ниже 2-го этажа – 2 раза в неделю;

- влажное подметание выше 2-го этажа – 1 раз в неделю;


б) мытье лестничных площадок и маршей – 2 раза в месяц;


в) мытье окон – 1 раз в год;

г) влажная протирка поверхностей окрашенных стен, дверей, плафонов на лестничных клетках – 1 раз в год;

е) влажная протирка подоконников – 1 раз в месяц.

3.5. Обслуживание мусоропроводов:

- профилактический осмотр мусоропроводов – по графику;

- удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников – по мере необходимости;

- устранение засоров – по мере необходимости;

3.6. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.7. Круглосуточное функционирование аварийно - диспетчерской службы.

3.8. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом.

3.9. Данный перечень работ и услуг может быть изменен решением Правления ТСЖ в соответствии с изменениями действующего законодательства.

4. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет ТСЖ: 

4.1. Бесперебойное предоставление Собственникам коммунальных услуг (тепло-водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, вывоз мусора)  которые обеспечивает ТСЖ через ресурсоснабжающие организации.

	Председатель ТСЖ


	Собственник  (представитель Собственника)

	_________________ А.А. Анохин
	________________ /__________________/



Приложение № 2
	
	
	к Договору управления многоквартирным домом 

	
	
	от «____» ______________ 20___ г № __________

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Размер оплаты услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

	по дому № 50 ул.Обуховская

	(по тарифам, действующим с 01 апреля 2017 года)

	№ п/п
	Плата по видам услуг
	Размер оплаты за 1 м2                          (руб.)
	

	
	
	
	
	

	I
	СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  (членские взносы)             
	31,00
	
	

	 
	в том числе:
	 
	
	

	 
	 
	 
	
	

	1
	Плата за содержание жилого помещения
	10,51
	
	

	2
	Текущий ремонт
	7,41
	
	

	3
	Уборка придомовой территории
	1,30
	
	

	4
	Уборка лестничных клеток
	2,04
	
	

	5
	Обслуживание мусоропровода
	1,29
	
	

	6
	Обслуживание лифта
	5,50
	
	

	7
	Обслуживание газового оборудования
	0,11
	
	

	8
	Вывоз твердых коммунальных отходов
	2,84
	
	


	Председатель ТСЖ
	Собственник  (представитель Собственника)

	_______________ А.А. Анохин
	________________ /__________________/
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